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Segons les dades més recents (2021), a la ciutat de Girona hi ha 50.333 habitatges familiars i 34
establiments col-lectius. Els establiments col-lectius sdn habitatges o edificis destinats a persones
sota una autoritat o régim comu, siguin dependents o no d’una institucié economica.

En I'ambit provincial, la ciutat de Girona representa el 9,92% del total dels habitatges familiars.
Per part seva, la provincia de Girona constitueix el 12,96% del total d’habitatges familiars a
Catalunya. Pel que fa als establiments col-lectius, el 6,51% dels registrats a la provincia s’ubiquen

a la ciutat de Girona.

Distribucio d’habitatges

Segons les agrupacions censals, la distribucié d’habitatges segons les ultimes dades d’IDESCAT
és la seglient:

Taula 25. Distribucié d’habitatges familiars segons agrupacions censals a Girona el 2021.

Barri Vell, el Carme, el Mercadal, Sant Daniel 13,91%
La Font de la Pélvora - Vila-Roja 2,53%
Eixample Nord-est 11,49%

Eixample Nord-oest 12,38%

Eixample Sud-est 15,62%

Eixample Sud-oest - Sant Narcis - Mas Xirgu 6,97%
Girona 7 (Montjuic) 2,35%

Pedret, Pont Major 3,88%

Oest - Fontajau, Sant Pong, Talaia, Domeny 7,77%
Santa Eugénia - Can Gibert del Pla 14,26%
Montilivi, Creueta, Palau, L’avellaneda 8,84%

Font: IDESCAT

La concentracié més gran d’habitatges familiars es troba a I’'Eixample Sud-est, Santa Eugenia -
Can Gibert del Pla, i Barri Vell, el Carme i el Mercadal. Aquestes arees, que coincideixen amb
zones d’alta densitat poblacional, poden presentar problemes com ara desigualtats entre zones,
sobrecarrega d’habitatges i escassetat d’espais verds si no es té en compte la seva realitat dins

de les planificacions urbanes.

A Girona, els habitatges familiars es divideixen com es mostra a la segiient taula:

Taula 26. Nombre d’habitatges familiars a Girona el 2021

Habitatges familiars principals Habitatges familiars no principals Habitatges familiars

38.711 11.622 50.333

Font: IDESCAT
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Els habitatges principals representen aproximadament el 76,91% del total d’habitatges
convencionals. D’altra banda, els habitatges no principals abasten un 23,09% i inclouen
habitatges secundaris i buits. Els percentatges més alts d’aquests habitatges es troben a Barri
Vell, Carme, Mercadal, i Sant Daniel (5,31% del total d’habitatges convencionals) i a I'Eixample
Sud-est (3,98 %).

Evolucié de la construccié d’habitatges

La construccié d’habitatges no ha estat proporcional els darrers anys. Entre 2011 i 2013, es va
construir el 54,84% del total d’habitatges convencionals del periode 2011-2020. No obstant aixo,
aquesta activitat va disminuir drasticament, assolint només un 0,72% el 2018. Tot i aixo, la
construccié va comencar a recuperar-se el 2019 amb un 11,47% i el 2020 amb un 11,83%.

Analitzant els habitatges principals, aquests es distribueixen en:
® Propietat: 24.891 habitatges.
e Lloguer: 11.946 habitatges.
® Altres formes: 1.875 habitatges.

Encara que les estadistiques indiquen un creixement als habitatges de lloguer, més del 64%
encara correspon a propietats.

Dificultats en I'accés a I’habitatge

Les dades d’IDESCAT mostren que la construccié d’habitatges principals ha disminuit
considerablement els darrers anys. Entre el 1991 i el 2010 es va construir el 41,07% del parc
habitacional. Tot i aix0, entre el 2011 i el 2020, aquesta xifra va caure a I’1,32%. Aguest descens
ha generat importants barreres, especialment per a persones joves, que enfronten dificultats
tant per trobar habitatges disponibles com per accedir a la compra de propietats.

D’altra banda, molts dels habitatges construits abans del 2010 requereixen reformes
significatives i no compleixen amb els estandards actuals d’eficiéncia energetica.

Girona disposa de 34 establiments col-lectius, distribuits de la seglient manera.

Taula 27. Tipus d’establiments col-lectius a Girona ciutat el 2025.

Residéncies i habitatges tutelats per a gent gran 7
Centres residencials per a persones amb discapacitat 11
Institucions sanitaries 4
Establiments hotelers i similars 25
Institucions d’assistencia social a la infancia, la joventut i les dones 4
Altres institucions d’assisténcia social (exclusié social, persones sense llar) 1
Residéncies d’estudiants, col-legis i residencies de persones treballadores 6
Institucions religioses, militars i penitenciaries 9
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Altres tipus d’establiments o tipologia desconeguda 2

Total 34

Font: Ajuntament de Girona

La majoria dels establiments es concentren en centres residencials per a persones amb
discapacitat (11) i en institucions religioses, militars i penitenciaries (9). Cal destacar que la
provincia de Girona acull el 35,40% de totes les institucions religioses, militars i penitenciaries
de Catalunya, fet que subratlla la seva rellevancia dins aquest sector.

D’altra banda, hi ha una escassetat notable d’establiments dedicats a institucions d’assistencia
social per a la infancia, la joventut i les dones, altres institucions d’assisténcia social (exclusié
social, persones sense llar) i residéncies per a estudiants i persones treballadores. Aquesta oferta
limitada genera una demanda més gran d’habitatges, sigui en propietat, lloguer o altres
modalitats.

En particular, el reduit nombre de residéncies per a estudiants i persones treballadores afecta la
capacitat de la ciutat per atraure aquest segment poblacional. La manca d’alternatives
habitacionals adequades, unida a l'elevada demanda i l'escassetat d’oferta, fa que moltes
persones renunciin a la possibilitat d’establir-se a Girona.

Mesures de I’Ajuntament de Girona i la Generalitat de Catalunya

LAjuntament de Girona, amb el suport del Departament de Territori, Habitatge i Transicio
Ecologica de la Generalitat de Catalunya, ofereix un servei destinat a millorar I'accés a I’habitatge
i la rehabilitacié dels edificis a la ciutat a través de I'Oficina Municipal d’'Habitatge. Aquest servei
permet a la ciutadania accedir a informacio sobre la normativa vigent i tramitar els ajuts.

Els objectius principals de I’Oficina sén:
o Millorar I'accés a I'habitatge, especialment per a persones en risc d’exclusié residencial.
e Fomentar el manteniment i la rehabilitacié d’habitatges i edificis a la ciutat.

Amb el temps, I'Oficina Municipal d’Habitatge ha ampliat les seves responsabilitats i ha
incrementat el nombre de serveis i tramitacions que ofereix. Aixdo ha esdevingut un component
essencial de la politica social de I'Ajuntament de Girona.

Programes oferts per I’Oficina Municipal d’Habitatge:

1. Programes de rehabilitacio:
= Expedicio de cédules d’habitabilitat de segona ocupacid.
= Ajuts per a la rehabilitacié d’elements comuns en edificis residencials.
=  Subvencions per a la restauracid de I'interior d’habitatges.

2. Programes socials:
= |nscripcio al registre de sol-licitants d’habitatge protegit.
= Ajuts per al pagament del lloguer.
= Borsa de mediacio per al lloguer social.

= Mobilitzacié d’habitatges desocupats.
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= Mediacié en conflictes relacionats amb I’habitatge.
3. Programes de promocio:

=  Promociod d’habitatges publics.

Borsa d’habitatges per al lloguer social

D’altra banda, I'Agencia de I'Habitatge de Catalunya ha establert una borsa de mediacid per al
lloguer social, amb l'objectiu de facilitar 'accés a habitatges per a persones amb baixos ingressos.
L'Oficina Municipal d’Habitatge actua com a intermediaria entre persones propietaries i
llogateres, brindant confianca a ambdues parts i assegurant-se que el cobrament i I’'Us adequat
dels habitatges es facin correctament. A més, negocia rendes de lloguer per sota del mercat i
busca I’habitatge més adequat per a cada unitat de convivéncia sol-licitant.

L'objectiu principal del programa de mediacié és augmentar la disponibilitat d’habitatges per al
lloguer social i garantir I'accés a I’'habitatge per a persones amb ingressos baixos, mitjangant un
sistema de garanties publiques per a les persones propietaries d’habitatges desocupats. Aixi
mateix, es busca augmentar i millorar l'oferta d’habitatges a preus raonables, garantint alhora
I'accés de les families a habitatges adequats segons les necessitats i les capacitats de pagament.

Entre els serveis oferts, destaquen:
® Acompanyament gratuit en la redaccid i signatura del contracte.
e Contractes de lloguer de fins a cinc anys.
® Asseguranca gratuita davant de possibles danys.

® Assessorament teécnic i juridic, entre d’altres.

Ajuts per al pagament del lloguer

D’altra banda, hi ha ajudes per al pagament del lloguer, ofertes per la Generalitat de Catalunya,
adrecades a persones arrendataries amb dificultats economiques per prevenir I'exclusié social
residencial. Aquests ajuts estan orientats a:

1. Persones de 35 anys o menys.
2. Persones entre 36 i 64 anys.
3. Persones de 65 anys o més.

Pel que fa als requisits per poder accedir a aquestes ajudes, es marcaran a cada convocatoria.

Servei de mediacié en habitatges

D’altra banda, I'Oficina Municipal d’Habitatge de Girona ofereix un servei de mediacié a
I’habitatge amb l'objectiu d’atendre les situacions vulnerables derivades del risc de perdua de
I’habitatge habitual. Les persones que poden sollicitar la intervencié d’aquest servei sén
aquelles que es troben en situacié d’exclusid social o residencial i que es veuen afectades per
alguna de les circumstancies seglients:

® Procés judicial perimpagament de lloguer o hipoteca amb grans propietaris.
® Procés judicial per expiracié del contracte de lloguer amb grans propietaris.

® Procés judicial per situacio de precarietat (feina irregular) amb grans propietaris, sempre
gue es compleixin els requisits legals aplicables.
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e Haver rebut una notificacié per part d’un gran propietari indicant una situacié que pugui
implicar el risc de pérdua de |’habitatge habitual.

e Haver rebut una notificacid per part d’'un gran propietari amb una proposta de lloguer
social obligatori.
Promocié d’habitatge public

Una altra mesura de I'Ajuntament de Girona es basa en la promocié d’habitatge public. Per
accedir a un habitatge de proteccio oficial, cal la inscripcié al Registre de Sol-licitants d’"Habitatges
de Proteccio Oficial (HPO).

El registre té com a finalitat facilitar el procés de transmissid i adjudicacié d’habitatges protegits,
garantir la transparéncia de tots els processos i informar sobre la demanda real d’habitatge a
cada municipi, tal com estableix la Llei del dret a I’habitatge. Per inscriure-s'hi, cal complir els
requisits seglients:

1. Emancipacié o majora d’edat.

2. Residencia i padré a Girona. Aquest requisit s’aplica a les unitats de convivéncia on tots
els membres compten amb majoria d’edat o estan emancipats.

3. No excedir el limit maxim d’ingressos establerts en el reglament. Els ingressos totals de
la unitat de convivencia han de ser inferiors a 6,08 vegades I'IRSC (Indicador de Renda
de Suficiéncia de Catalunya), ponderats segons el nombre de membres de la unitat.

4. Les persones o unitats de convivencia que ja hagin obtingut un habitatge de proteccié
oficial en regim de lloguer també es poden registrar com a sol-licitants per accedir a
habitatges en altres modalitats.

5. Necessitar una llar.

La persona sol-licitant pot inscriure’s a les seglients tipologies d’habitatges, segons les seves
caracteristiques:

1. Habitatges de venda.
2. Habitatges de lloguer.
3. Habitatges de lloguer amb opcié de compra.

Un cop comprovat el compliment dels requisits, s’enviara a la persona sol-licitant la notificacié
amb la resolucié d’acceptacidé o desestimacio de la inscripcid al Registre.

Addicionalment, hi ha una societat anonima anomenada Habitatge de Girona SAU, que té com a
objectiu promocionar habitatges de proteccid oficial destinats tant a la venda com al lloguer.
Ajuts a la rehabilitacié d’edificis i habitatges

Les subvencions per a la rehabilitacié sdn proporcionades per la Generalitat de Catalunya i es
distribueixen en les categories segiients:

e Ajuda per a reparacions d’edificis (plurifamiliars o unifamiliars): L'objectiu principal és
millorar I'eficiencia energetica dels edificis residencials, tant plurifamiliars com
unifamiliars, inclosos els habitatges. Per aconseguir-ho cal demostrar que s’ha reduit el
consum d’energia no renovable i/o la demanda energética.
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e Ajuda per millorar l'eficiencia energéetica dels habitatges: Subvencions dirigides a
projectes o obres que millorin l'eficiencia energetica a llars unifamiliars o edificis
plurifamiliars.

e Ajuda per millorar I'accessibilitat a I’habitatge per a gent gran, amb discapacitats i/o
dependents: Aquesta convocatoria té com a objectiu regular les accions relacionades
amb l'accessibilitat universal a I’habitatge per a gent gran, amb discapacitat i/o en
situacido de dependéncia. El seu proposit és reforcar I'atenciéd a la dependéncia i
promoure el canvi cap a un nou model de suport i cures de llarga durada, conforme al
Pla de Recuperacio, Transformacio i Resiliéncia.

Regulacié dels preus de lloguer

El maig de 2023, es va aprovar definitivament la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a
I’habitatge, la primera del seu tipus a I'Estat. La llei va entrar en vigor el 26 de maig de 2023 i
comporta una serie de canvis.

Una de les novetats principals és I'index que regula els preus dels lloguers a les zones de mercat
d’habitatge tensionat, el qual es comenca a aplicar el 16 de marg¢ de 2024, després de la seva
publicacio al Butlleti Oficial de I'Estat.

Pla Local per a I'Habitatge de Girona

La Unitat Municipal d’Analisi Territorial (UMAT) de I’Ajuntament de Girona ha fet una avaluacié
del Pla Local de I'Habitatge (PLH) de Girona, que inclou diversos indicadors que revelen 'estat i
les tendencies del mercat de I’habitatge a la ciutat, aixi com una comparacié amb altres arees. A
més, es descriu la situacio de les diferents zones de Girona, proporcionant una visié integral de
la diversitat de la ciutat.

Segons el resum executiu proporcionat per I’Ajuntament de Girona, es destaquen les conclusions
segiients a l'area d’estudi (Girona i la seva area urbana):

e Hiha una cobertura d’habitatge limitada en relacié amb el creixement de la poblacié.

e S’observen disparitats significatives entre I'oferta i la demanda al mercat de lloguer.

e Hiha una escassa oferta d’habitatges destinats a politiques socials.

e La diversitat entre els barris i els sectors de Girona és alta.

e S’haidentificat un déficit de coordinacié entre els municipis de I'area urbana.
Com a resposta a aquests reptes, les solucions proposades se centren en quatre eixos principals:
Ampliar i gestionar eficagment el parc d’habitatge social i assequible.
Garantir I'accés a habitatges de qualitat.

Facilitar I'accés a I’habitatge i abordar-ne I'exclusié residencial.

P w N e

Assegurar el funcionament adequat i equitatiu del mercat de I’habitatge.

Taula de Coordinacié Local pel Dret a I’'Habitatge de Girona

El 2012, es va establir la Mesa de Coordinacio Local pel Dret a I’'Habitatge de Girona, a causa de
les dificultats que enfrontaven algunes persones per fer front als deutes relacionats amb
I’habitatge, principalment per crédits hipotecaris. Aixd va donar com a resultat desnonaments i
una disminucié de les condicions de vida de les persones i families afectades.
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L'objectiu inicial de la Mesa va ser col-laborar amb diversos agents i organitzacions socials per
trobar solucions efectives que abordessin la pérdua d’habitatge, milloressin I'accés als lloguers
socials i optimitzessin el manteniment dels habitatges. Tot i aix0, la complexitat de la situacié del
dret a I’habitatge a Girona ha augmentat, i I'exclusié residencial ha adoptat diverses formes, fet
gue ha portat a una col-laboracié més gran entre les administracions i els agents socials.

Entre les funcions de la Mesa hi ha I'elaboracié de propostes per als organs competents en
materia d’habitatge, 'obertura del debat entre la ciutadania i les autoritats per a una coordinacié
futura, i el desenvolupament d’accions conjuntes per fomentar l'accés a un habitatge digne.
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DAFO OES8

DEBILITATS

Concentracié del parc d’habitatge social i
public en determinats barris: Com Font de la
Pélvora, Vila-roja, Can Gibert del Pla, Santa
Eugéenia o Sant Narcis

Escassa oferta d’habitatge: Segons les dades
més recents, entre el 2001 i el 2010, la
construcci6  d’habitatges principals ha
disminuit un 40%, cosa que ha generat una
part de la demanda insatisfeta i dedicant bona
part de les noves construccions al seu Us
turistic. Aixo dificulta l'accés al mercat
d’habitatge, especialment per a les
generacions més joves.

Desigualtat territorial i baixa eficiencia
energeética del parc d’habitatge: el 75% no té
ascensor i un 69% no és accessible.

Insuficiencia de recursos humans i materials
a I’OMH: Loficina té limitacions per assumir la
gestid, el seguiment i la promocié de noves
politiques d’habitatge.

Falta de sol wurbanitzable per nova
construccid: La disponibilitat limitada de sol
urbanitzable a Girona dificulta 'ampliacié del
parc d’habitatge i limita la resposta a les
necessitats d’habitatge assequible.

FORTALESES

Parc diversificat d’habitatge assequible
gestionat publicament: Girona disposa de
més de 3.400 habitatges gestionats
directament o indirectament per entitats
publiques i socials.

Preséncia d’una estructura técnica
consolidada (OMH): LAjuntament disposa
d’'un equip especialitzat que centralitza la
gestid i suport en materia d’habitatge i ajuts.

Sol public disponible per a nova promocio
d’habitatge: Hi ha sol immediat per a més de
3.500 habitatges, amb capacitat de generar
més de 800 HPO de lloguer.

AMENACES

Augment de preus: La disminucid en la
construccié d’habitatges, juntament amb
I'augment de la construccié d’habitatges d’us
turistic, podria generar un augment de preus
insostenible a llarg termini, afectant encara
més I'accessibilitat al mercat de I'habitatge.

Augment de persones sense llar i
desnonaments: Els indicadors apunten a un
creixement dels casos de vulnerabilitat
residencial, especialment en zones
vulnerables.

Pressio d’habitatges d’lUs turistic i
estudiantil: El Barri Vell, per exemple,
presenta prop d’un 20% del parc d’habitatge
dedicat a usos no residencials habituals.

Antiguitat i envelliment del parc residencial:
En barris com el centre historic o Sant Narcis,
la mitjana d’edificacié supera els 50 anys i
acumula mancances d’habitabilitat.

OPORTUNITATS

Moratoria sobre llicencies d’habitatge
turistic al centre: La suspensié temporal
d’HUT al Barri Vell obre la porta a recuperar
part del parc per a Us residencial.

Disponibilitat d’ajuts europeus per a
rehabilitacié energética: Els fons Next
Generation permeten impulsar projectes de
millora del parc antic i lluitar contra la
pobresa energeética.

Aplicacié del régim de mercat tens per
regular preus: La declaraci6 de zona
tensionada permet desplegar mesures de
control de rendes i protegir col-lectius
vulnerables.
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Reptes OE8

Crear projectes de rehabilitacio d’habitatges. L'escassa construccid d’habitatges principals a la
ciutat requereix una accid urgent per garantir el dret a I'habitatge i complir els models
sostenibles actuals. La rehabilitacié d’habitatges antics contribuira a millorar I'oferta
habitacional, enfrontant aixi la manca d’habitatges a la ciutat.

Ampliar i diversificar el parc d’habitatge assequible. Girona afronta la necessitat urgent
d’incrementar I'oferta d’habitatge public i assequible, especialment de lloguer. Aixdo implica
mobilitzar el sol disponible, executar noves promocions publiques i reforcar instruments com el
tanteig i retracte o la compra directa, amb l'objectiu de reduir la pressié sobre els col-lectius amb
més dificultats d’accés a I’habitatge.

Prevenir I'exclusio residencial i els desnonaments. El nombre creixent de families en situacio de
vulnerabilitat residencial i de persones sense llar evidencia la urgencia de reforgar les politiques
preventives, el reallotjament temporal i la disponibilitat d’allotjaments d’emergencia. La
coordinacié entre habitatge i serveis socials és essencial per donar resposta a situacions
complexes amb una mirada integrada .

Buscar alternatives a la manca de sol urbanitzable per ampliar I'oferta d’habitatge assequible.
Davant la limitacid de sol disponible, cal explorar estrategies com la rehabilitacid, la densificacid
selectiva, la reconversié d’edificis i 'aprofitament de buits urbans per incrementar |'oferta
d’habitatge assequible dins el teixit existent.
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